


Podbielskiallee;
5 EIGENTUMSWOHNUNGEN




Platz am
Wilden Eber

(Gute Nachbarschaft

Zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurde Dahlem als Vil-
lenort erschlossen. 1920 wurde es dann mit anderen Ge-
meinden und Dérfern nach Berlin eingemeindet und
wurde Ortsteil des Bezirks Zehlendorf. Heute ist es ein
Zentrum der Wissenschaft, die Freie Universitit Berlin,
diverse Institute und andere wissenschaftliche Einrich-

tungen sind dort beheimatet.

Stattliche Villen, breite baumbestandene Alleen sowie
eine Vielzahl kleinerer Parkanlagen prigen heute das Bild
des Ortsteils und machen Dahlem zu einem iiberaus at-
traktiven Wohngebiet mit ausgesprochen hoher Lebens-
qualitit, die schon Berithmtheiten wie Zarah Leander,
Fritz Lang, Max Schmeling oder Hildegard Knef zu schit-

zen wufdten.




Das Wohnhaus “Podbielskiallee 3” ist ein reprisentatives frei-
stehendes Villengebidude im vornehmen Berliner Bezirk Dahlem
im Stidwesten der Stadt an einer grofiziigigen Allee mit breitem
Griinstreifen in der Straflenmitte. Das Gebdude beherbergt fiinf
exklusive Wohneinheiten, zwei Maisonette-Wohnungen in der
Beletage, intern verbunden mit dem Sockelgeschoss, zwei Woh-

nungen im ersten Obergeschoss, die auch zu einer Wohnung

zusammengefasst werden konnen sowie eine Penthouse-Dach-
geschosswohnung. Neben dem Haupteingang zur Gebiudeseite
ist ein transparenter, leicht wirkender Auflenaufzug in Glas und
Stahl geplant.

Dieses Villengebdude, das sich perfeke in die hochwertige Wohn-
gegend einfiigt, ist durch eine Hecke und einen Staffettenzaun

mit Sockel und Pfeilern eingefasst. Der Garten wirkt parkartig.

toph Déring

Wohnung 1

5-Zimmer-Maisonette
Wohnfliche 233 m?
Keller/Erdgeschoss

Bad, Gistetoilette,

Kiiche, Balkon



Die Fenster in den Proportionen des urspriinglichen Entwurfs
sind harmonisch gegliedert und weisen in der Fassade eine helle,
aufgesetzte Fasche auf. Horizontale Stuckprofile unterteilen und
gliedern die Fassade zusitzlich. Der Haupteingang ist durch eine
zeittypische Stuckumrahmung hervorgehoben.

Die neu geschaffenen Wohnungen sind ansprechend ausgestattet

und basieren auf zeitgemiflen Wohnungsgrundrissen in anspre-

chender Altbauatmosphire. Die Grundrissgrofien variieren von
ca. 83 bis ca. 233 Quadratmeter.

Die Ausformung des Daches wird mit drei zusitzlichen Giebeln
vergroflert und aufgewertet. Eine grofSe Dachterrasse ist in das
Dach zur Gartenseite eingeschnitten. Alle anderen Wohnungen

erhalten einen Balkon zur Gartenseite. Die Dacheindeckung

wird in Anlehnung an das Vorbild der Jahrhundertwende erneuert.

-

Wohnung 2

4-Zimmer-Maisonette
Wohnfliche 153 m?
Keller/Erdgeschoss

Bad, Gistetoilette,

Kiiche, Balkon




Die Holzfenster des Bestandes werden tiberarbeitet und entspre-
chend den erforderlichen Energieanforderungen ertiichtigt oder
erhalten neue Fenster mit Sprossenteilung dem Bestand entspre-
chend. Sie erhalten eine helle Aufenfarbe und einen weilen
Innenanstrich. Die Hauseingangstiiren werden im Stil des Hau-
ses erneuert und erhalten einen Farbanstrich entsprechend dem

Gesamtfarbkonzept.

Die konstruktive Altbausubstanz bleibt erhalten und wird erginzt.

Die Wohnungen vermitteln den Eindruck, dass die geplanten
Grundrisse dem originalen Entwurf entsprechen. Simtliche
Treppen werden mit den originalen Holztreppenliufen, Tralljen
und Holzhandliufen tiberarbeitet. Das Haupttreppenhaus erhilt
einen Teppichlidufer mit Messingstangen, passend zu den Tiir-

kniufen, dem Klingeltableau, der Briefkastenanlage und dem

Wohnung 3

3-Zimmerwohnung
Wohnfliche 122 m?

1. Obergeschoss

Bad, Gistetoilette,
Kiiche, Balkon




-

beleuchteten Hausnummernschild. Die bestehenden Wohnungs-
eingangstiiren mit den verzierten Umfassungszargen werden im
klassischen Stil unter Beriicksichtigung des Farbkonzeptes ange-
passt. Die Innentiiren des Altbestands werden iiberarbeitet, wo
erforderlich ausgetauscht oder dort in Anlehnung an den Bestand
erginzt, wo neue Wohnungszuschnitte dies erfordern. Die grof3-

ziigigen Wohnbereiche erhalten grofle Holzschiebetiiren mit

Glasausschnitten, um sowohl Funktionsbereiche zu trennen als
auch grofiziigige Zimmerfluchten zu schaffen.

Die Bestandswinde werden gespachtelt, gestrichen und erhalten
cine Gewebeeinlage gegen Rissbildung. Simtliche Stuckprofile
werden erhalten, erneuert oder erginzt. Kiichen und Bider sind
fiir den gehobenen Anspruch ausgestattet. Hier [sen wir uns

von alten Grundrissvorgaben. Die Bider erhalten grof3formatige

Wohnung 4

2-Zimmerwohnung
Wohnfliche 83 m?

1. Obergeschoss

Bad, Gistetoilette,
Kiiche, Balkon




Fliesen in Feinsteinzeugqualitit in Sandsteinfarbe, moderne
Objekte und Armaturen von Markenherstellern, bodengleiche
Duschen mit Ganzglasduschabtrennungen sowie grofSe Bade-
wannen mit mittigem Abfluss. Die Elektroausstattung ist fiir den
modernen Haushalt mit ausreichend Steckdosen, Schaltern,
Deckenauslissen und TV-Anschliissen ausgelegt. Die Fuflbsden

werden in Dreischichtparkett Eiche hell ausgefiihrt. Simtliche

Fuflleisten werden im Berliner Profil (profiliert und ca. 12 cm
hoch) ausgefiihrt. Die Balkone erhalten einen Holzbelag aus
wetterbestindigem Holz.

Das duflere Erscheinungsbild des Villenanwesens und die
Hochwertigkeit der individuell und zeitgemifd ausgestatteten
Wohnungen werden den interessierten Kiufer iiberzeugen, der

sich fiir die Exklusivitit von Dahlem entschieden hat.
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Wohnung 5

6-Zimmerwohnung
Wohnfliche 170 m?
Dachgeschoss

Bad, Gistetoilette,

Kiiche, Dachterrasse
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